Forvaltningens vurdering af forholdene pé ejendommen Gyvelvej 36B, Henne

1.

Sandvold

Sandvolden er placeret pa tveers af vejret. Vejretten er privatretlig og Varde Kommune er ikke
pataleberettiget. Ansgger har oplyst, at sandvolden er etableret i et forsgg pa, at holde pafyldt sand
pa grunden. Pa grund af blaesten har man haft store problemer med at pafyldt sand, i forbindelse
med reetableringen, blaeste sandet op pa den private faellesve]j og til naboejendommen nr. 36A.
Sandvolden er dog i strid med lokalplanens bestemmelser vedr. terraen. | h.t. lokalplanens pkt. 8.03
ma der ikke foretages terraenregulering udenfor det omrade, hvor sommerhuset er placeret.
Terraen og skraenter skal reetableres og beplantes efter byggeri. Forvaltningen vurderer, at
sandvolden bgr fiernes, da lokalplanen er meget specifik omkring terreenregulering og eventuel
sandfygning ma hindres pa anden made.

Traeflis

Ansgger har oplyst, at treeflisen er udlagt, efter rad fra strandfogeden, i et forsgg pa, at holde
pafyldt sand pa grunden. Pa grund af blaesten har man haft store problemer med, at pafyldt sand, i
forbindelse med reetableringen, blaeste op pa den private faellesvej og til naboejendommen nr. 36.
Hensigten med trzeflisen er, at sandet ”"bindes” pa grunden af dette. Safremt dette har den gnskede
virkning, vil man gradvist udlaegge flis og pafylde mere sand, indtil terraenet er reetableret.
Forvaltningen vurderer at bortgravning af den udlagte trzeflis vil medfgre yderligere sandfygning.
Forvaltningen vurderer at det bgr henstilles til at der ikke udlaegges yderligere traeflis.

Grene
Ved besigtigelsen, blev der hverken konstateret grene, faelder eller andre former for hindringer, der
kunne hindre andres vejret. Vejretten er privatretlig og Varde Kommune er ikke pataleberettiget.

Flagstang

Flagstangen star pa areal omfattet af vejret efter en privatretlig servitut. Varde Kommune er ikke
pataleberettiget. Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om opsaetning af flagstaenger og det
kraever ikke byggetilladelse. Forvaltningen vurderer ikke, at kommunen har hjemmel til at kraeve

flagstangen fjernet.

Vestvendt terrasse

Terrassen ligger uden for byggefeltet. Der er sggt om dispensation til at beholde terrassen i sin
nuvaerende form. Forvaltningen vurderer at der bgr meddeles afslag. Begrundelsen herfor er, at
der er klare regler i lokalplanen. Samtidig findes der yderligere en terrasse ved sommerhuset, der
ligger inden for byggefeltet.

Tagkonstruktion

Tagkonstruktionen er udfgrt med to taghaeldninger (X og Y) og det opfgrte sommerhus vurderes at
veere i overensstemmelse med det, der er givet byggetilladelse til. Der er ikke sggt om dispensation.
Lokalplanen giver mulighed for forskellige taghaeldninger i omradet afhaengigt at tagmateriale og
der ma derfor forventes forskellige udformninger. Det blev ved sagsbehandlingen vurderet, at den
udfgrte tagkonstruktion, ville betyde faerre udsigtsgener for de bagvedliggende ejendomme, end
hvis lokalplanens muligheder var udnyttet fuldt ud. Forvaltningen vurderer, at der bgr gives
dispensation til lovligggrelse af taghaeldningen.

Facadehgjder

Pa de godkendte tegninger, er nordfacaden vist med en form for lyskasse og naturligt terraen er vist
omkring gulv i stueplan. Lokalplanen regulerer bebyggelsens hgjde gennem sokkelkoter (gulvplan),
men angiver at facadehgjder males fra naturligt terraen. Da det er valgt at lade terraenet fglge det
naturlige forlgb til et niveau under kaeldervinduerne fremstar facadehgjden mod nord ca. 1,4 m
hgjere end godkendt. Forvaltningen vurderer, at den udfgrte lgsning, uden lyskasse fremtraeder



mindre indgribende i det naturlige terreen og at Igsningen ikke giver gener for de omboende.
Sommerhusets totalhgjde andres ikke.. Forvaltningen vurderer derfor at der kan meddeles
dispensation til at facadehgjden mod nord overskrides. Hvis det fastholdes at der skal etableres
lyskasse sa det naturlige terreen, der males fra bliver hgjere, vil det betyde yderligere jordarbejde
pa ejendommen.

Beboelse i kaelderen

Ved besigtigelsen, blev kun det udvendige gennemgaet, da vi i forbindelse med sagsbehandling af
sommerhuse, ikke skal pase indretningen. Ejendommens kaelder er ikke godkendst eller registreret
med opholdsrum og ma derfor ikke anvendes til det formal. Der ma gerne etableres badeveerelse,
teknikrum, depot m.v. i kaelderen. Forvaltningen anbefaler at der kraeves dokumentation for
indretningen af keelderen. Der er ikke sggt og kan ikke forventes tilladelse til opholdsrum i
kaelderen, da dette vil veere i strid med lokalplanen og bygningsreglementet.

Terraenregulering
Det er forvaltningens opfattelse at ansgger har forsggt at reetablere terreenet, men at der bgr
foretages opfglgende genbeplantning af de omrader, hvor der er udlagt treeflis.



